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一、如何避免變更
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一、如何避免變更
有關本市都市更新事業計畫申請案件涉及建管審查項目，申請都市更新事業計畫案時，
確實依說明事項辦理
一、鑒於近年都市更新事業計畫申請案件增加，有關建築量體因涉及都市更新容積獎

勵，時有設計建築師因都市計畫、都市更新及建築法令等相關法令解讀差異、建
築量體設計及檢討容積有誤等情事，致實施者需辦理變更都市更新事業計畫，亦
造成民眾對本府有所誤會。

二、為避免前開情事一再發生，針對爾後都市更新事業計畫，請實施者委託之建築師
於申請都市更新事業計畫案時針對以下項目確實檢討，以圖說或製表方式逐一說
明，詳載於報告書內：

【臺北市政府都市發展局99年11月29日
北市都新字09932198600號函】

【108年4月26日為「本市都市
更新案件審議相關機制」召開研
商會議】

結論(四)有關報告書中相關書圖
尺寸及標註方式應比照建照圖說，
另有關建管處協助審查事項除都
發局99年11月29日都市更新幹
事會建管處應協助審查12事項
外，餘應由建築師簽證負責，請
業務科發函予各公會周知。
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一、如何避免變更

落實專業分工、專業負責
提升案件穩定性

提升審議效能



6

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
108年都市更新重建系列講座

一、如何避免變更

地政登記相關表格

格 式 定 型 化

查詢路徑

本市都市更新處/
便捷服務/下載專區
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一、如何避免變更

核定

報核

公展公聽會

幹事會議

聽證

審議會

幹事複審會議

容積移轉書審

都市設計
審議通過

環境影響評估
審議

為避免環境影響評估審查結果致都
市更新案須依都市更新條例第19條
之1或29條之1規定辦理變更程序，
建議可於都市更新事業計畫案經本
市都市更新及爭議處理審議會審議
通過後，再向目的事業主管機關提
出環境影響說明書或環境影響評估
報告書，經環境影響評估審查委員
會審議通過後，再檢具修正後計畫
書圖送本府辦理報府核定事宜。

【都更處97年9月2日府都新事字第09730867900號】
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二、程序中變動修正非屬變更
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二、程序中變動修正非屬變更

所謂「變更」，係指「核定後」計畫內容之改變。

按都市更新事業計畫之變更，係指都市更新事業計畫經各級主
管機關核定發布實施後，再依條例規定程序辦理計畫變更事宜，
都市更新事業計畫審議期間修正計畫內容，因計畫尚未核定發
布實施，自非屬都市更新事業之變更。

【內政部營建署97年6月24號營署更字第0970804762號】
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二、程序中變動修正非屬變更

經主管機關審議
要求之修正

經各級主管機關審議修正者，免再公開展覽。
實務上，如果修正幅度較大或影響地主權益，審議會
得決議重行公展程序。

因法令或都市計畫
變更之自行修正

依「臺北市政府處理都市更新事業程序終結前自行
修正都市更新事業計畫案件作業要點」之規定辦理

108.04.03廢止，108.05.01生效

實施者自提修正或
配合地主意見修正

更新單元範圍調整 考量範圍內外地主參與更新意願，經審議修正者

依「都市更新案自提修正幅度過大，更新程序處理方
式」之規定辦理
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二、程序中變動修正非屬變更

實施者自提修正或
配合地主意見修正

依「都市更新案自提修正幅度過大，更新程序處理方
式」之規定辦理

於都市更新事業計畫及權利變換計畫公開展覽後，因自提修正計畫內容幅度
過大，不符合都市更新簡易變更程序者，請依以下述程序辦理。

1.實施者申請重行公展公聽會者，免經幹事會討論程序，直接辦理公展公聽
會作業。

2.實施者未申請重行公開展覽及公聽會
（1）100%同意且無爭議性之更新案：因計畫內容修正幅度過大，實施者

召開說明會後，說明會上無異議時，檢附100%修改內容同意書予本
市都市更新處審核，續行下一階段審查。但所有權人於說明會表示異
議時，則需辦理公開展覽及公聽會。

（2）非100%同意之更新案：因計畫內容修正幅度過大，需召開幹事會討
論程序是否重行公開展覽、公聽會及後續程序。

3.聽證後計畫內容修正幅度過大，除須重行上述程序外，有影響所有權人選
配或權益者，至少應再召開一場幹事及權變小組審查會議，並重新召開聽
證後，再提審議會審議。
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二、程序中變動修正非屬變更
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二、程序中變動修正非屬變更

❖程序中更新單元範圍調整

營建署106年11月20日研商「更新單元範圍經審議修正後，其同意比例
核計執行疑義」

有關本部96年1月8日內授營更字第0950808014號函送會議紀錄結論

(二)所稱「惟其同意比例門檻，須依修正後之範圍，重新核計。」係指

都市更新事業計畫審議時，更新單元範圍經審議指示修正者，無需再

行徵求原報核時更新單元範圍內私有土地及私有合法建築所有權人之

同意，惟修正後之更新單元範圍，其同意比例應達都市更新條例第22

條第1項規定，主管機關始得予以核定。
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二、程序中變動修正非屬變更

由「權利變換」變更為「協議合建」者

1.僅提列領銜之1家不動產估價費，其餘請實施者自行吸收

2.已取得全數土地及合法建築物所有權人之同意書，同意修正實
施方式為協議合建之更新案，授權都市更新處逕為確認實施方
式之修正，免再提會討論

3.向所有權人召開說明會及同意書簽署備註

❖程序中變更實施方式
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三、變更案程序
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

都市更新事業計畫核定後倘修正內容輕微，實施者認為不影響參與

更新者權益及公共利益者，得否是為非屬事業計畫內容變更，免受

都市更新條例第19條或第19條之1規定拘束疑義？

都市更新事業計畫涉有都市更新條例第21條都市更新事業計畫應

表明事項之變動者，應依同條例第19條或第19條之1規定辦理變更，

非屬上開應表明事項之變動，則毋需辦理變更。

至於都市更新事業計畫依表明事項之範圍為何，法無明文規範，屬

個案執行事項，由地方政府依權責界定審認。

【內政部100年3月10日台授營更字第1000801933號函】
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

都市更新事業計畫內容經核定後申請變更得免會都市更新處

項目一覽表 臺北市政府都市發展局107年10月2日北市都授建字第1076125203號函修訂
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申請變更項目不得涉及下列情形之一：

（一）營建費用（若經實施者切結增加費用由其自行吸收者，不在

此限）

（二）樓層數及戶數

（三）容積及樓地板面積

（四）審議會決議及承諾事項

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

都市更新事業計畫內容經核定後申請變更得免會都市更新處

項目一覽表
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

事業計畫與權利變換計畫分送，事業計畫核定後，下列事項之變

動，後續權利變換計畫擬定報核時，無須辦理事業計畫變更，

在權變計畫清冊中說明即可：

1.產權變動（信託或買賣）：後手必須繼受前手之權利義務。

2.地號的分割合併（但不得影響總面積）。

3.公有土地移轉與他人。
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本次修法擴大簡化程序之適用範圍，按不同處理方式、取得同意之情形、
變更事項對於所有權人影響程度，採取不同簡化作業程序辦理。

修法前

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

108.1.30修法後

事業計畫
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

修法前 108.1.30修法後

事業計畫
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❖實施者變更-應檢附文件

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

【臺北市都市更新自治條例 #27】
經主管機關核准之實施者申請變更時，應由新實施者檢附下列文件，
經主管機關核定後始准申請建造執照：

依都市更新條例第二十二條規定取得土地及合法建築物所有權人
之同意書。

舊違章建築戶由原實施者安置時，應檢附原實施者與舊違章建築
戶簽署之安置協議書；由新實施者安置時，除原安置協議書已有
約定應由新實施者安置者外，應檢附新實施者與舊違章建築戶簽
署之安置協議書。

同意經公證承受原實施者對主管機關及相關權利關係人之承諾與
應盡義務之公證書。
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

❖實施者變更

審議期間變更

事業計畫核定後變更

聽證重新踐行公展公聽會取得同意比例+公證

取得100%同意得縮短公展15日

【內政部108.5.22內授營更字第108119328號函】

實施者變更所需徵求之同意，尚無限制其徵求同意
之對象限於擬定計畫報核時簽訂同意書之所有權
人。故僅須取得重新報核審議當時，符合22條門檻
之同意，無須檢視該等同意書之出具，是否為原案
之同意人所為。

【內政部97.4.14台內營字第0970051321號函】

取得同意比例+公證
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權利變換計畫

（三）有第一款各目情形所定事項之變更而涉及其他計畫內容變動，經各級
主管機關認定不影響原核定之權利變換計畫。

修法前

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

108.1.30修法後
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涉及財務計畫變動，是否仍屬簡易變更程序?

誤寫誤算、釐正圖冊等

更正各單元產權面積

各單元總價配合面積調整

各單元產權面積*單價
=各單元總價

總產權面積、總銷、
二樓以上均價等變動

更正更新後建築物分配
清冊所載面積

106.9.22 審議會第295次會議決議

權利變換計畫

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更
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內政部營建署
106年11月22日營署更字第1060111518號函

簡化作業程序之適用範圍，
都更條例第29條之1已有明定，
請就個案情形本依權責辦理

權利變換計畫

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更
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(一)認定依據

都市更新條例第29條之1第1款(略以)：「…(一)計畫內容有誤寫、誤算或其他類此
之顯然錯誤之更正。(二)參與分配人或實施者，其分配單元或停車位變動，經變動
雙方同意者。…(五)依地政機關地籍測量或建築物測量結果釐正圖冊。…」涉財務
計畫連動，究以簡易變更或完整變更程序辦理，係以共同負擔比例認定。

(二)處理程序

2.共同負擔比例
是否增加

1.每戶更新後
單價不變

權利變換計畫

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更
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三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

依都市更新條例第19條之1第1款及第29條之1第1款
簡易變更程序辦理作業執行疑義

貴府來函認為依旨揭程序核定發布實施變更計畫後，免依第19條
規定辦理公告、刊登政府公報及新聞紙等程序，本部同意貴府見
解。惟考量個案之變更，如涉及相關權利之變動時，仍建請貴府
或實施者通知更新單元範圍內權利變動之土地所有權人、權利變
換關係人、囑託限制登記機關及預告登記請求權人等，以避免日
後爭議。

【內政部98年1月19日內授營更字第0980800485號】
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#32一般變更案程序
都市更新事業計畫由實施者擬訂，送由當地直轄巿、縣（巿）主管機關審
議通過後核定發布實施；其屬中央主管機關依第七條第二項或第八條規定
劃定或變更之更新地區辦理之都市更新事業，得逕送中央主管機關審議通
過後核定發布實施。並即公告三十日及通知更新單元範圍內土地、合法建
築物所有權人、他項權利人、囑託限制登記機關及預告登記請求權人；變
更時，亦同。
擬訂或變更都市更新事業計畫期間，應舉辦公聽會，聽取民眾意見。
都市更新事業計畫擬訂或變更後，送各級主管機關審議前，應於各該直轄
市、縣（市）政府或鄉（鎮、市）公所公開展覽三十日，並舉辦公聽會；
實施者已取得更新單元內全體私有土地及私有合法建築物所有權人同意者
，公開展覽期間得縮短為十五日。
前二項公開展覽、公聽會之日期及地點，應登報周知，並通知更新單元範
圍內土地、合法建築物所有權人、他項權利人、囑託限制登記機關及預告
登記請求權人；任何人民或團體得於公開展覽期間內，以書面載明姓名或
名稱及地址，向各級主管機關提出意見，由各級主管機關予以參考審議。
經各級主管機關審議修正者，免再公開展覽。
依第七條規定劃定或變更之都市更新地區或採整建、維護方式辦理之更新
單元，實施者已取得更新單元內全體私有土地及私有合法建築物所有權人
之同意者，於擬訂或變更都市更新事業計畫時，得免舉辦公開展覽及公聽
會，不受前三項規定之限制。

都市更新事業計畫擬訂或變更後，與事業概要
內容不同者，免再辦理事業概要之變更。

核定

報核

公展公聽會

幹事會

聽證

審議會

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更
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已核定之都市更新事業計畫擬變更實施進度執行疑義?

按都市更新事業計畫之變更，有都市更新條例(以下稱本條例)第19

條之1各項規定情形者，得採簡化作業程序辦理；本條例第21條第
14款所定事項之變更，非屬本條例第19條之1明定得採簡化作業程
序辦理事項，自無本條例第19條之1規定之適用。

另按本條例第21條所定都市更新事業計畫應表明事項，應依本條
例第16條規定以合議制及公開方式辦理審議，其內容自應於審議
時確認確屬合理可行，主管機關始予核定發布實施；至都市更新
事業計畫經主管機關核定發布實施後，本條例第55條及第56條並
明定監督及管理機制，有關所詢事項，係屬個案實務執行認定事
項，請參依上開規定秉權責自行卓處。

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

【內政部101年9月28日台內營字第1010314308號】
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權利變換計畫於核定後新增提供資金協助辦理都市更新事業者，
得否採簡化作業辦理變更疑義?

查權利變換計畫之變更，按都市更新條例第29條之1第1項第1款
第2目規定，參與分配人與實施者，其分配單元或停車位變動，經
變動雙方同意者，毋須再循公開展覽、公聽會及審議等程序辦理，
得逕由主管機關核定發布實施之。其立法原意係指原獲配者間分
配之異動，既經雙方同意者，得採簡化程序辦理。

本案新增投資者非原計畫參與分配之人，非屬原獲配者間分配之
異動，無上開簡化程序之適用，仍應依循一般權利變換計畫變更
程序辦理。

三、變更案程序 免變免會 簡易變更 一般變更

【內政部100年11月17日台內營字第1000219698號】
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四、變更案法令適用日
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四、變更案法令適用日

#61-1
都市更新案實施者申請建造執照，其
法規之適用，以擬定都市更新事業計
畫報核日為準，並應自擬定都市更新
事業計畫經核定之日起二年內為之。
以權利變換計畫實施，且其權利變換
計畫與都市更新事業計畫分別報核者
，得依前項規定延長一年。
未依前二項規定期限申請者，其法規
之適用，以申請建造執照日為準。
……

修法前 108.1.30修法後

#83
都市更新案申請建築執照之相關法規適
用，以擬訂都市更新事業計畫報核日為
準，並應自擬訂都市更新事業計畫經核
定之日起二年內為之。
前項以權利變換方式實施，且其權利變
換計畫與都市更新事業計畫分別報核者
，得自擬訂權利變換計畫經核定之日起
一年內為之。
未依前二項規定期限申請者，其相關法
規之適用，以申請建築執照日為準。
……

權變#8
第六條及第七條之評價基準日，應由實施者定之，其日期限於權利變換計畫報
核日前六個月內。但本辦法中華民國九十六年十二月十八日修正施行前已核定
發佈實施之都市更新事業計畫，實施者於修正施行日起六個月內申請權利變換
計畫報核者，其評價基準日，得以都市更新事業計畫核定發佈日為準。

評
價
基
準
日

法
令
適
用
日
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四、變更案法令適用日

#86

本條例中華民國一百零七年十二月二十八日修正之條文施行前
已申請尚未經直轄市、縣（市）主管機關核准之事業概要，其
同意比率、審議及核准程序應適用修正後之規定。

本條例中華民國一百零七年十二月二十八日修正之條文施行前
已報核或已核定之都市更新事業計畫，其都市更新事業計畫或
權利變換計畫之擬訂、審核及變更，除第三十三條及第四十八
條第一項聽證規定外，得適用修正前之規定。

前項權利變換計畫之擬訂，應自擬訂都市更新事業計畫經核定
之日起五年內報核。但本條例中華民國一百零七年十二月二十
八日修正之條文施行前已核定之都市更新事業計畫，其權利變
換計畫之擬訂，應自本條例一百零七年十二月二十八日修正之
條文施行日起五年內報核。

未依前項規定期限報核者，其權利變換計畫之擬訂、審核及變
更適用修正後之規定。

108.1.30修法後

原則適用修正後
規定，但一定期
限內得選擇適用
修正前規定

權變計畫應於5

年內報核，否則
適用修正後規定
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變更範
圍非屬
簡易變
更範疇

四、變更案法令適用日

【內政部營建署108年5月27日研商都更條例修正公布施行已核定之
都市更新事業計畫得否依都更條例第34條採簡化程序辦理疑義會議紀錄】

基於法的立法設計有整套邏輯與架構，本於法律適用之整體性，已

報核尚未核定或已核定之都市更新事業計畫，由實施者整體評估後

選擇適用修正前或適用修正後之規定，並納入計畫載明，後續有關

計畫之擬訂、審核或變更即應一體適用，以維持計畫與法規適用之

安定性。

辦理簡易變更已核定
事業計畫

選擇適用修正
前規定(#19-1)

簡易變更

選擇適用修正
後規定(#34)

依108年1月30日
修正公布都市更新
條例修正計畫內容
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五、變更案計畫書製作應注意事項
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五、變更案計畫書製作應注意事項

計
畫
書
呈
現
方
式

(1)建照執照修正，不涉及都更變更，以【虛線】標示
(2)變更設計，涉及都更變更，以【雲型線】標示

左 頁 右 頁

圖面變更

以底線或灰底標示
文字說明
變更標示
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五、變更案計畫書製作應注意事項
錯誤 正確
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五、變更案計畫書製作應注意事項

簡易變更提會時清楚說明變更內容【案例1】
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五、變更案計畫書製作應注意事項

簡易變更提會時清楚說明變更內容【案例1】
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五、變更案計畫書製作應注意事項

簡易變更提會時清楚說明變更內容【案例2】
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五、變更案計畫書製作應注意事項

簡易變更提會時清楚說明變更內容【案例3】
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都市更新168專案再精進
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都市更新168專案再精進

41案
審議中

89案
審議通過

130案
都更168專案

(統計至108.5.31)

全數168專案案件均於
控管期限內審查完成。

優先審理 優先排會

一般案件 168案件
平均

審議天數
656天 141天

相差約
515天

都市更新168專案
1.100%同意且附同意書
2.無爭議案件
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都市更新168專案再精進
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都市更新168專案再精進

【臺北市都市更新一六八專案執行要點】

一、都市更新一六八專案(以下簡稱本專案)針對協助同意比率百分之百及無人民
陳情或爭議之都市更新案，為加速推動審議通過，列管都市更新事業計畫或
權利變換計畫於報核後六個月(180天)更新處工作日數審議通過，都市更新
事業計畫及權利變換計畫報核後8個月(240天)更新處工作日數審議通過。

二、同意比率百分之百係指私有土地及建物所有權人全體出具事業計畫同意書；
分送權利變換計畫者，則是私有土地及建物所有權人全體出具權利變換意願
調查表。另簡易變更案於擬訂時屬專案者，申請變更時檢附擬訂核定函證明
將為本專案列管。

三、人民陳情或爭議之情形係指有所有權人於公開展覽期間屆滿前申請撤銷事業
計畫同意書，或提出更新單元範圍內人民陳情之負面意見。

四、本專案列管更新案審議通過之更新處工作日數，其工作日不包含假日、休息
日及國定假日；另下列不屬更新處工作日數之情形需扣除：

(一)退請實施者修正計畫書及補資料等實施者作業日數。
(二)涉及其他審議或函詢相關單位協助辦理之作業日數。
(三)法定規定行政及審查程序(公展、聽證及會議作業期間)之等待天數
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都市更新168專案再精進

【臺北市都市更新一六八專案執行要點】

五、本專案有下列情形者將解除列管，除下列第一項情形外，其餘解除列管者須
發函通知更新案之實施者：
(一)更新案提本市都市更新及爭議處理審議會(簡稱審議會)，審議一次通過後

解除列管。
(二)經審議會審查一次未通過，則解除時間列管，但仍以專案流程持續協助。
(三)有第三點情形將排除本專案之列管，且範圍外之陳情意見須經簽報都發

局局長決定是否排除。

六、非本專案之都市更新案於審議中，實施者符合第二點之情形，檢送相關資料
申請之本專案程序辦理，經更新處確認發函同意後，進行本專案列管作業。

七、實施者因自行修正或不符相關法規規定，導致計畫書修正幅度過大，必須重
行相關審議程序時，其本專案列管期間將重新計算。

八、更新處成立輔導小組，由審議會執行秘書擔任召集人，針對本專案進行審議
進度列管及主動協助釐清審議議題。

九、本專案各階段辦理進度定期於更新處網站公告。
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N O T E
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