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都更產權登記流程

計畫公告

核定通知

補償金
發放

申請鑑界
測量

拆遷通知

發放地上物
補償費

建物滅失
登記

申請建築
執照

申報開工

工程施工

申請使用
執照

申請稅捐減免

建物測量
預審

計畫變更
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都更產權登記流程

申領使用執照

地籍及建物測量

通知接管及繳領
額價金

產權登記

更新成果備查

申請稅捐減免

申報移轉現值及
查欠

釐正圖冊
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土地補償金發放

申報移轉
現值

發放補償金提存法院

所有權
移轉登記及塗銷

他項權利

計畫公告

通知不參與者
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計畫階段

•更新前產權資料整理(更正、補登)

•更新後產權面積試算

•鑑界及複丈

•合併及分割登記
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計畫核定

• 通知參與分配者更新後產權資料

• 通知不參與分配者應領之補償金

• 舊貸轉貸抵押權設定登記

• 舊貸抵押權塗銷登記



9

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
108年都市更新重建系列講座

現金補償

• 申報土地移轉現值及查欠

• 製作不參與分配者補償金額分配明細表、
彙總表

• 通知發放及領取補償金

• 補償金提存

• 列冊申請囑託塗銷限制登記、所有權移轉
及塗銷他項權利登記
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地籍整理

•申請建築物滅失登記及撤銷稅籍

•申請更新期間稅捐減免

•申請地籍測量及新建建物第一次測量

•釐正權利變換分配結果圖冊
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權利變換變更或移轉登記

•土地權利變換或移轉登記及原土地抵押權轉載

登記

•新建建物所有權第一次登記及抵押權設定登記

(原抵押權轉載於更新後分配之土地及建築物)

•申請新建房屋申報稅籍

•申請更新完成稅捐減免
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信託融資

• 重建融資抵押權設定登記

• 信託移轉登記

• 信託內容變更、塗銷信託登記
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分戶貸款

• 原他項權利換發書狀登記

• 原抵押權內容變更登記

• 抵押權設定登記

• 原抵押權塗銷登記
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公告禁止事項

實施權利變換地區，直轄市、縣（市）主管機關得於權利變換計

畫書核定後，公告禁止下列事項。但不影響權利變換之實施者，

不在此限：

一、土地及建築物之移轉、分割或設定負擔。

二、建築物之改建、增建或新建及採取土石或變更地形。

前項禁止期限，最長不得超過二年。

違反第一項規定者，當地直轄市、縣（市）主管機關得限期命令

其拆除、改建、停止使用或恢復原狀。
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貳、釐正圖冊作業
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都市更新條例第49條第一項第5款

權利變換計畫之變更，得採下列簡化作業程序辦理：
一、有下列情形之一而辦理變更者，免依第三十二條及第

三十三條規定辦理公聽會、公開展覽、聽證及審議：

（五）依地政機關地籍測量或建築物測量結

果釐正圖冊。
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都市更新權利變換實施辦法第28條第二項

權利變換計畫核定發布實施後，實施者得視地籍整理計畫之需要，

申請各級主管機關囑託該管登記機關辦理實施權利變換地區範圍

邊界之鑑界、分割測量及登記。

前項測量後之面積，如與土地及建築物分配清冊所載面積不符時，

實施者應依地籍測量或建築物測量結果，變更權

利變換計畫，釐正相關圖冊之記載。
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地政局建物測量預審措施

囑託建
物第一
次登記
(地政局)

建物屋頂板
勘驗完成

(實施者)

申請使
用執照
(實施者)

囑託建物第
一次測量

(都更處地政局)

測量
預審

(地政局)

變更權利
變換計畫

(實施者)

辦理
聽證會
審議會
(都更處)

變更權利
變換計畫
核定

(都更處)

核發使
用執照
(建管處)

核發建
物測量
成果圖
(地政局)

約6個月

計可節省作業時
間6個月以上

釐正圖冊

變更計畫圖冊
與測量成果相
符不需再釐正申請建

造執照
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參、信託登記
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信託的意義

稱信託者，謂委託人將財產移轉或其他處分，
使受託人依信託本旨，為受益人之利益或特

定目的，管理或處分信託財產之關係。因
此，信託關係的成立，須由委託人將其財產
權讓與受託人。
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信託的優點

◆ 依據信託法第十二條，對信託財產不得強制執行，使財產信

託後得處於獨立安定之狀態，不會受到原委託人債權債務之

影響。

◆ 信託關係不因委託人或受託人死亡、破產或喪失行為能力

而消滅。

◆ 資金信託配合專戶收支管理更可充分落實專款專用之目的控

管開發過程及資金流向，確保資金專款專用。
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信託的保障
◆ 對地主：

-實施者將資金及起造人交付予第三人管理，降低
違約風險 。

-分配可經由信託銀行擔任公正第三者，依契約內
容或協議直接信託返還分配原地主。

◆ 對實施者：
產權統一交於銀行信託部管理，產權管理單一化，
避免地主個人因素造成違約無法持續興建。

◆ 對融資銀行：
-以土地信託、建物起造人受託及資金信託、專戶
管理之機制，提 昇金融機構授信意願。

-所有權人及實施者不得任意變更信託契約，使信
託目的順利達成。
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肆、常見個案問題解析
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究竟建物面積應以核定之權利變換清冊
或以地政機關測量成果為準?

原告：

權變計畫核定非經踐行法定程序不得變更。若測量程序違法或有瑕疵等事項，

不得以釐正圖冊方式變更權變計畫。

實施者：

依法應以地政機關測量結果釐正都市更新權利變換計畫圖冊，並得以簡化作業

程序辦理。

權變

地政事計
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外露柱可以測繪登記嗎?

103年7月1日起申請之建照，以牆壁外緣延伸線內範圍辦理測繪

登記，牆壁之外圍延伸線以外部分應不予計入，即外露柱不得

辦理測繪。

都更事業計畫103年7月1日已報核並已申請建照者，不在此限。

(內政部103年6月20日台內地字第1030176158號令)
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附屬建物如何測繪?

建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：
一、建物以其外牆之外緣為界。
二、兩建物之間有牆壁區隔者，以共用牆壁之中心為界；無牆壁

區隔者，以建物使用執照竣工平面圖區分範圍為界。
三、使用執照竣工平面圖載有陽臺之突出部分者，以其外緣為界，

並以附屬建物辦理測量。
四、地下層依建物使用執照竣工平面圖所載樓層面積之範圍為界。

中華民國一百零七年一月一日前已申請建造執照者，或都市更新事業計畫已報
核，並依都市更新條例第六十一條之一第一項及第二項規定期限申請建造執照
之建物，其屋簷、雨遮及地下層之測繪，依本條修正前規定辦理。
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雨遮如何測繪登記?

雨遮
上方雨遮
入口雨遮
雨遮投影線

107.07.01以後
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公設如何分配?
台內地字第1051300822號

有關依地籍測量實施規則第283條第1項及土地登記規則第81條第1項規定辦

理區分所有建物共有部分測繪登記，補充規定如下：

登記機關依地籍測量實施規則第283條第1項及土地登記規則第81條第1項規

定，審核區分所有建物共有部分之全部區分所有權人共有（以下簡稱全部共

有）及一部分區分所有權人共有（以下簡稱一部共有）部分時，應依據公寓

大廈管理條例第56條第1項規定應檢附之專有部分、共用部分、約定專用部

分及約定共用部分標示之詳細圖說（以下簡稱專共用圖說）為之，如該圖說

標示之共有部分未區分全部共有及一部共有之範圍，則認定該共有部分為全

部共有，應編列為1個建號；如其共有部分已區分出全部共有及一部共有之

範圍，則應依標示範圍將全部共有部分及各一部共有部分，分別合併編列建

號，並測繪登記為各相關區分所有權人共有。
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停車位可以分配土地持分嗎?

• 法務部：法律字第 10703512720 號

倘係於區分所有建築物之共有部分約定取得專用權者，
由於專用權人並未額外取得區分所有建築物之專有部分，
自無從就該約定專用部分，主張依民法第 799 條第 4 項
規定分配基地權利範圍。

現行規定：
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權變囑託登記與地政公告

使照

囑託保
存登記

異議公告15天

舊制

異議

調處
訴訟

新制

移送囑託機關處理，囑託
機關依本條例相關規定處
理後，通知登記機關依處

理結果辦理登記，免再依
土地法第五十九條第二
項辦理
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Q：何時辦理信託登記?

土地所有權信託登記應於地主舊貸款轉貸及融
資銀行完成抵押權設定登記後辦理。

事業計畫與權變計畫分送：事業計畫核定後權變計畫報核前
事業計畫與權變計畫併送：計畫報核前
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Q：信託登記有稅嗎?
房屋稅：

房屋為信託財產者，於信託關係存續中，以受託人為房屋稅之納稅義務人。

契稅：

因信託行為成立、信託關係消滅，委託人與受託人間不課徵契稅

地價稅：

土地為信託財產者，於信託關係存續中，以受託人為地價稅或田賦之納稅

義務人。

土地增值稅：

因信託行為成立、信託關係消滅，委託人與受託人間不課徵土地增值稅。

贈與稅：

以更新地區之土地為信託財產，訂定以委託人為受益人之信託契約者，不

課徵贈與稅。


