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臺北市都市再生學苑 x 110年度都市更新重建系列講座

劃定更新單元及審議要點

中華民國110年7月28日

都市更新處更新企劃科
鄭明書科長

講 師
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簡報大綱

◼ 何謂都市更新
◼ 都市更新事業計畫辦理流程
◼ 更新單元劃定流程
◼ 臺北市自行劃定更新單元法令
◼ 申請劃定更新單元應注意事項
◼ 應備申請書件
◼ 現行自劃單元劃定指標檢核項目
◼ 自劃單元劃定申請駁回要件
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何謂都市更新
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都市更新事業計畫辦理流程
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更新單元劃定流程
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臺北市自行劃定更新單元法令

• 中央法令
– 都市更新條例#23

• 未經劃定或變更應實施更新之地區，
有第6條第1款至第3款或第6款情形之
一者，土地及合法建築物所有權人得
按主管機關所定更新單元劃定基準，
自行劃定更新單元，依前條規定，申
請實施都市更新事業。

• 前項主管機關訂定更新單元劃定基準，
應依第6條第1款至第3款及第6款之意
旨，明訂建築物及地區環境狀況之具
體認定方式。

– 更新條例施行細則#7
• 更新單元之劃定，應考量原有社會、

經濟關係及人文特色之維繫、整體再
發展目標之促進、公共設施負擔之公
平性及土地權利整合之易行性等因素。
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臺北市自行劃定更新單元法令

• 臺北市法令
– 臺北市都市更新自治條例(109.7)

• #12：劃定基準。

• #13：例外不受基準限制，災損、海砂屋等所有權人及其土地超過1/2同意

• #15：申請程序、限制。

– 臺北市自行劃定更新單元重建區段作業須知(109.11)

– 臺北市自行劃定更新單元內重建區段之建築物及地區環境狀況
評估標準(108.12)

– 臺北市自行劃定重建更新單元召開更新單元範圍內說明會及相
鄰土地協調會須知(108.9)

– 臺北市自行劃定更新單元重建區段空地過大基地認定基準
(109.7)

– 臺北市受理民間申請自行劃定更新單元重建區段申請書表格式
(109.1.8，即將修正請注意)
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申請劃定更新單元應注意事項
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申請劃定更新單元應注意事項
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申請劃定更新單元應注意事項
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應備申請書件
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應備申請書件
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應備申請書件
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應備申請書件
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應備申請書件
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標一：非防火構造建築物檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目

指標一：非防火構造建築物檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標二：更新單元內現有巷道寬度小於六公尺現有巷道或搶救不易狹小巷道檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標二：更新單元內現有巷道寬度小於六公尺現有巷道或搶救不易狹小巷道檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標三：各種構造物使用年期及結構安全性能評估檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目

指標三：各種構造物使用年期及結構安全性能評估檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標三：各種構造物使用年期及結構安全性能評估檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標四：建築物有基礎下陷、主要樑柱及牆壁等腐朽破損或變形檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標四：建築物有基礎下陷、主要樑柱及牆壁等腐朽破損或變形檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標五：建築物未銜接公共汙水下水道系統之棟數檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標六：更新單元內符合構造年限之合法建築物無設置電梯設備及法定停車位檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標七：更新單元內未徵收開闢之計畫道路面積檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目
指標七：更新單元內未徵收開闢之計畫道路面積檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目

指標八：更新單元範圍現有建蔽率及容積率檢討
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現行自劃單元劃定指標檢核項目

指標九：更新單元內平均每戶居住樓地板面積水準檢討



33

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

自劃單元劃定申請駁回要件
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自劃單元劃定申請駁回要件
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自劃單元劃定申請駁回要件
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~~簡報結束×敬請指教~~
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下一場講座直播訊息

日期：7月31日(星期六)

時間：下午14:30~16:30

講題：老屋重建契約樣態與注意事項

講題：劉昌坪律師 《理律法律事務所》

記得可點擊訂閱會收到通知，準時收看喔!!


