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建造執照涉及都市更新變更之相關課題
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簡報大綱

壹、都更計劃階段之建管檢討

✓ 畸零地、使照基地部分申請建築

✓ 原建築容積

✓ 事業計畫建管協助檢視項目研析

貳、都更案之建築執照申請常見問題

參、事業計劃案核定後之變更
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壹、都更計劃階段之建管檢討
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更新單元涉畸零地處理方式

臺北市自行劃定更新單元重建區段作業須知
第5點

✓ 申請自劃更新單元階段，應依臺北市畸零地使用自治條例規定

檢討有無造成自劃更新單元鄰接土地成為畸零地之情形，並應

由建築師簽證確認。

109.11.12
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 更新單元涉畸零地處理方式

臺北市政府受理民間建議變更公告劃定更新地區範
圍界線作業程序109.01.22

二、臺北更新地區範圍有下列情形之一者，得向本府建議變更更新地區範圍：

(一)更新地區範圍所經土地為非完整地號者，將該筆土地完整納入或排除更

新地區範圍。

(二)更新地區範圍所經土地與其相鄰之土地屬同一建築基地者，將該建築基

地完整納入或排除更新地區範圍。

(三)更新地區範圍所經土地，如涉及道路用地分割之情形，將該筆土地完整

納入或排除更新地區範圍。

(四)更新地區範圍外土地，經建築師檢討簽證如屬畸零地，將該筆土地納入

更新地區範圍。
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更新單元涉畸零地處理方式

臺北市畸零地使用自治條例
107年12月28日臺北市政府(107)府法綜字第1076037557號令修正公布名稱及全
文十六條(原名稱:臺北市畸零地使用規則)

• 第四條 建築基地有下列情形之一者，非屬畸零地 :

一、鄰接土地（以下簡稱鄰地）為已建築完成、現有巷道、水道，

或依文化資產保存法指定或登錄有形文化資產所坐落土地，

確實無法調整地形或合併使用。

二 最小寬度與平均深度符合土管自治條例規定，且與鄰地合併

後，仍無法增加寬度；或最小深度與平均寬度符合土管自治

條例規定，且與鄰地合併後，仍無法增加深度。



7

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

更新單元涉畸零地處理方式

三、因都市計畫街廓之限制或經完成市地重劃，致寬度或深度

不符合土管自治條例規定。

四、地界線整齊，平均寬度符合土管自治條例規定，深度在十

一公尺以上。

五、相鄰經目的事業主管機關認定無法遷移之公共設施所坐落

土地、合併後因法令規定仍不得建築並計入空地比，或因

地形限制致無法合併使用，且無其他土地可供合併使用。
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更新單元涉畸零地處理方式

已建築完成
• 前項第一款所稱已建築完成，指符合下列情形之一者：

一、現況為加強磚造或鋼筋混凝土造三層樓以上建築物。

二、領有使用執照或於民國六十年十二月二十四日前領有營（建）造執照或

合法房屋證明之一層樓以上之建築物。

RB、RC

3F以上

有使照、營造執照
有合法房屋證明
之1F以上建築物
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更新單元涉畸零地處理方式

六、符合下列情形，於原建築基地範圍內新建、改建或修建者 :

（一）依土管自治條例第九十五條之二規定重建。

（二）依都市危險及老舊建築物加速重建條例規定重建。

（三）依臺北市高氯離子混凝土建築物善後處理自治條例規定重建。

（四）依臺北市輻射污染建築物事件善後處理自治條例規定重建。

七、領有使用執照建築物，於原建築基地範圍內增建、改建、修建或建

築雜項工作物。但建築基地內僅領有圍牆雜項使用執照者，不適用

本款規定。

八、申請建築圍牆。
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更新單元涉畸零地處理方式

• 第八條 相鄰基地涉畸零地 :

✓ 都市更新單元劃定後，其鄰地為畸零地且都市更新單元為該

畸零地之唯一合併地時，實施者於都市更新事業計畫報核後，

應以書面通知該畸零地所有權人得依畸零地調處會全體委員

會議近一年度建議價額讓售，或經雙方協議一次達成合意後

納入都市更新單元，並副知都發局。

✓ 第二項畸零地所有權人，於接獲通知次日起三十日內，以書

面表明願以畸零地調處會全體委員會議近一年度建議價額讓

售或願意納入都市更新單元內時，實施者應負責承買或經雙

方協議一次達成合意後納入都市更新單元；未於期限內達成

合意者，視為無意願，都發局得續行都市更新程序。
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更新單元涉畸零地處理方式

• 第八條 相鄰基地涉畸零地 :

✓ 前二項畸零地所有權人於期限內表明有意願，但於表明有意

願次日起三個月內未清除地上物、未檢附完成土地所有權移

轉登記且塗銷他項權利、限制登記事項之土地登記謄本及無

租賃權之切結書予起造人或實施者，視為無意願。

✓ 起造人或實施者依第三項或第四項規定承買後合併致建築基

地、都市更新單元或該街廓土地無法合理使用，或其他特殊

情形者，得提交畸零地調處會全體委員會議審議通過，免予

合併使用。

✓ 第三項及第四項近一年度建議價額，經畸零地調處會全體委

員會議決議後，由都發局定期公告。
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劃定都更單元涉及畸零地案例研討



13

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

✓臺北市領有使用執照建築基地範圍內部分土地
申請建築處理原則103.8.1

一、為執行本市領有使用執照建築基地（以下簡稱建築基地）

範圍內部分土地或合併鄰地申請建築，特訂定本處理原則。

二、建築基地內之建築物及留設之法定空地應依建築基地法定

空地分割辦法（以下簡稱本辦法）完成地籍分割後，始可

部分地號土地單獨或合併鄰地申請建築。

使照基地部分申請建築
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✓臺北市領有使用執照建築基地範圍內部分土地
申請建築處理原則103.8.1

三、建築基地於七十五年二月三日以前已完成地籍分割，且符

合下列各款規定之一者，免辦理法定空地分割證明書：

（一）部分地號土地單獨或合併鄰地申請建築時，經檢討剩餘

建築基地符合本辦法第三條第三款及第四款規定者。

（二）因逕為分割、判決分割、和解分割、調解分割或調處分

割等由地政機關完成分割登記者。

三、每一建築基地均應連接建築
線並得以單獨申請建築。

四、每一建築基地之建築物應具
獨立之出入口。
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✓臺北市領有使用執照建築基地範圍內部分土地
申請建築處理原則103.8.1

四、符合前點規定基地申請建築時，其範圍內建築物地上層各

自獨立，使用互不影響，地下室（含未辦理產權登記）現

況有隔牆分隔，且分屬各幢、棟使用並與地籍分割線一致

者，經檢討均符合該建築物建造行為時相關建築法規定

（如防空避難設備、停車空間、構造安全等），其部分地

號土地建物拆除新建、增建、改建、修建時，免經原建築

基地其他地號土地及建物所有權人同意。
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✓都市更新條例
第65條第三款獎勵上限

一. 實施容積管制前已興建完成之合法建築物，其原建築容積高於基準容積：不得

超過各該建築基地零點三倍之基準容積再加其原建築容積，或各該建築基地一

點二倍之原建築容積。

二. 前款合法建築物經直轄市、縣（市）主管機關認定屬高氯離子鋼筋混凝土或耐

震能力不足而有明顯危害公共安全：不得超過各該建築基地一點三倍之原建築

容積。

三. 各級主管機關依第八條劃定或變更策略性更新地區，屬依第十二條第一項規定

方式辦理，且更新單元面積達一萬平方公尺以上：不得超過各該建築基地二倍

之基準容積或各該建築基地零點五倍之基準容積再加其原建築容積。

原建築容積
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✓內政部108年1月19日會議紀錄
108年1月25日內授營更字第1081016199號函

「原建築容積」指更新地區內實施容積管制前已興建完成之合

法建築物，申請建築時主管機關核准之建築總樓地板面積，扣除建

築技術規則建築設計施工編第161條第2項規定不計入樓地板面積

部分後之樓地板面積；所稱「扣除建築技術規則建築設計施工編第

161條第2項規定」，依其規定意旨，係指扣除依申請都更案行為

當時建築技術規則建築設計施工編第161條第2項規定不計入樓地

板面積部分後之樓地板面積。

原建築容積
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相關重要函釋

✓ 99年3月9日北市都建字第09975537200號函

主旨：都市更新案實施容積管制前已興建完成合法建築物，「原建築容積」

認定應備書件項目 。

說明：二、有關「原建築容積」認定申請人應備齊下列書件經本市建築管理

處查核確認：

（一）申請書。

（二）申請人非都市更新實施者，應檢附實施者委託書及切結書。

（三）建築師簽證表及會員證影本。

（四）申請人委託建築師之委託書。

（五）都市更新單元公告函。

（六）建築師按現行建築技術規則建築設計施工編第162條規定檢討

之簽證圖說。

建築技術規則第162條規定.doc
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相關重要函釋

（七）原使用執照存根。

（八）原使用執照圖說（竣工圖）。

（九）地籍圖謄本。

（十）土地登記謄本（第一類謄本、三個月內有效）。

（十一）建築物登記謄本（第一類謄本、三個月內有效）。

三、按都市更新條例第34條規定：「依權利變換計畫申請建築執照，得以

實施者名義為之，並免檢附土地、建物及其他權利證明文件。」准此，

以都市更新實施者名義提出「原建築容積」認定者，免檢具土地、建

物等權利證明文件，惟非以都市更新實施者名義提出申請者，仍應檢

附土地及建築物權利證明文件佐證申請人具有合法之權利。

四、另按土地法第34條之1執行要點對共有土地及共有建物拆除等處分另

有規定，如已取得上開執行要點同意之比例，於申請原容積認定時免

檢附全部之土地或建物同意文件。
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原容積認定案例研討

一、原使用執照一樓平面圖、標準層平面圖、面積計算表。

二、按現行建築技術規則建築設計施工編第162條規定檢討之

簽證圖說、簽證面積計算表。

原容認定5樓一層平面圖.doc
原容認定5樓標準層平面圖.doc
原容認定5樓面積計算表.doc
原容認定5樓簽證標準層平面圖.doc
原容認定5樓簽證面積計算表.doc
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 事業計畫建管協助檢視項目

✓ 都市更新處99年11月29日北市都新字09932198600號函

主旨：有關本市都市更新事業計

畫申請案件涉及建管審查

項目，請轉知所屬會員於

申請都市更新事業計畫案

時，確實依說明事項辦理。
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（一）開放空間申請容積是否審議通過。

（二）是否併案辦理廢巷或改道。

（三）是否申請海砂屋、輻射屋之容積放寬認定審查。

（四）是否符合禁限建規定（含航高及軍事禁限建）。

（五）是否符合畸零地使用規則之規定。

（六）是否符合建築物高度檢討相關規定之檢討（3.6：1）

（七）是否符合建築物院落檢討及高度比、深度比之檢討。

（八）是否符合冬至日一小時北向日照之檢討。

（九）是否符合建築技術規則建築設計施工編高層建築物專章之檢討。

（十）是否符合本市停車空間大小車位設置方式處理原則之檢討。

（十一）是否符合臺北市山坡地地形申請建築之整地原則之檢討。

（十二）是否符合臺北市建築物增設室內公用停車空間鼓勵要點之檢討。

都市更新事業計畫建管審查項目
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報告書中表列檢討
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（二）是否併案辦理廢巷或改道建管協檢重點項目

圖說書件 現況實測圖&第十章第一節--現有巷道廢止或改道構想

檢討方式 檢視報告書之現況實測圖說判定基地內是否有現有巷

ISSUE:

臺北市都市更新自治條例第10條109.7.8

都市更新事業計畫範圍內非屬都市計畫道路之現有巷道，經整體規

劃為可供建築用地者，如鄰近計畫道路已開闢或自行開闢完成可供

通行，且符合下列情形之一者，得併都市更新事業計畫送本市都市

更新及爭議處理審議會（以下簡稱審議會）審議通過後，予以廢止

或改道，免依臺北市現有巷道廢止或改道有關規定辦理：

一、現有巷道全部位於都市更新事業計畫範圍內。

二、同一街廓內單向出口之現有巷道自底端逐段廢止。

三、擬廢止之現有巷道全段緊臨已開闢完成計畫道路，且不影響面

向該巷道之現有建築物通達計畫道路，得併案逐段廢止。

四、申請改道後之新設巷道寬度大於原現有巷道平均寬度，且最小

寬度不小於三公尺、不形成畸零地及不影響當地之公眾通行。

臺北市現有巷道廢止或改道自治條例第11條
101.7.23

一、擬廢止現有巷道所在街廓之四周計畫道路已開闢或自行開闢之寬度

大於擬廢止巷道平均寬度，且最小開闢路寬達四公尺以上時，在同一街

廓內沿現有巷道兩側土地（不含已建築完成且非以現有巷道為主要進出

之土地）計畫整體使用。

二、現有巷道位於申請建築基地內且僅供基地內原住戶通行。

三、同一街廓內單向出口之現有巷道自底端逐段廢止。

四、擬廢止之現有巷道緊臨已開闢完成計畫道路，且不影響面向該巷道

之現有建築物通達計畫道路，得併各建築基地逐段廢止。

五、申請改道後之新設巷道寬度大於原現有巷道平均寬度，且最小寬度

不小於三公尺、不形成畸零地及不影響當地之公眾通行。
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主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

海砂屋、輻射屋之容積獎勵
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（四）是否符合禁限建規定（含航高及軍事禁限建）建管協檢重點項目

圖說書件 第六章、細部計畫及其圖說。第四節、建築限制

檢討方式 檢視報告書檢討之基地位置、建築物高度(應包含海拔高度+建築
物+屋突、避雷針)是否無誤，若檢討建築物頂部距限高過近，應
請繪製建築物各部高度檢討圖。

ISSUE

航空站飛行場助航設備四

周禁止限制建築物及其他

障礙物高度管理辦法
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（六）是否符合建築物高度檢討相關規定之檢討（3.6：1）建管協檢重點項目

圖說書件 第10or11章圖說

檢討方式 事業計畫報核日100年10月1日以後者免檢討!!

ISSUE:

建築技術規則建築設計施工編第16條

基地臨接兩條以上道路，其高度限制如左：

一、基地臨接最寬道路境界線深進其路寬二倍且

未逾三十公尺範圍內之部分，以最寬道路視為面

前道路。

二、前款範圍外之基地，以其他道路中心線各深

進十公尺範圍內(北市11、12米)，自次寬道路境

界線深進其路寬二倍且未逾三十公尺，以次寬道

路視為面前道路，並依此類推。

三、前二款範圍外之基地，以最寬道路視為面前

道路。

109年8月14日
北市都授建字第1093196388號函

二、查本市建築物高度管制規定於臺北市土地

使用分區管制自治條例及相關都市計畫法令、

都市計畫書圖已有相關規定，故免適用建築技

術規則建築設計施工編第164條。

三、本案適用日依100年10月1日建築技術規則

建築設計施工編第160條修正生效之日為其適

用日。



34

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



35

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



36

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



37

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



38

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



39

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



40

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

（七）是否符合建築物院落檢討及高度比、深度比之檢討。建管協檢重點項目

高度比ISSUE:

臺北市土地使用分區管制自治條例
一、住宅區、商業區

二、前院、後院、側院

三、商業區作住宅使用應依建築管理自治條例第14條檢討。

圖說書件 第10or11章圖說(通常於事業計畫P10、P11)

檢核方式 檢視圖說檢討是否有誤。

臺北市都市更新自治條例 #18
都市更新事業經核准建築容積獎勵者，得放寬高度限制。

但其建築物各部分高度不得超過自該部分起量至面前道

路中心線水平距離之五倍。商業區內建築物自建築基地

之後面基地線規定法定後院深度之二倍範圍內，其後院

深度比不得小於零點二五，超過範圍部分，不受後院深

度比之限制。
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（八）是否符合冬至日一小時北向日照之檢討。建管協檢重點項目

圖說書件 第10、11章圖說

檢核方式 檢視圖說檢討是否有誤。(不可落在
鄰地範圍)

日照ISSUE:

建築技術規則建築設計施工編第23條

依本條興建之建築物在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近基地有一

小時以上之有效日照。

建築技術規則建築設計施工編第39-1條

(109.7.1施行)

新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照

陰影，應使鄰近之住宅區或商業區基地有一小時以上之有效日照。
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主辦單位 執行單位
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✓臺北市建築物有效日照檢討辦法
109年11月6日(109)府法綜字第1093051303號令訂定發布

第三條 臺北市（以下簡稱本市）新建或增建建築物之有效日照依本辦法規定檢討，不適用建築技術規則建

築設計施工編第三十九條之一規定。

第四條 本市新建或增建建築物高度超過二十一公尺部分，在冬至日所造成之日照陰影，應使鄰近之住宅區

基地有一小時以上之有效日照。但符合下列情形之一者，不在此限：

一、基地配置單幢建築物，且其投影於北向面寬不超過十公尺。

二、建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，且投影於北向最大面寬合計不超過二十

公尺。基地配置之各建築物，其相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上時，該相鄰建築物

投影於北向之面寬得分別計算。

基地配置之各建築物，應合併檢討有效日照。但符合下列各款規定者，各建築物得個別檢討有效日照：

一、各建築物外牆面自基地北向境界線退縮六公尺以上淨距離，如基地北向鄰接道路者，其北向道路

寬度得合併計算退縮距離。

二、建築物相鄰間最外緣部位連線角度在十二點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在六公尺以上；或

最外緣部位連線角度在三十七點五度以上，且建築物相鄰間淨距離在三公尺以上。

前二項檢討有效日照之建築物範圍，應包括不計入建築面積及建築物可產生日照陰影之部分。

基地境界線任一點之法線與正北向夾角在四十五度以下時，該境界線視為北向境界線。
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（九）符合建築技術規則建築設計施工編高層建築物專章建管協檢重點項目

圖說書件 第10or11章圖說

檢討方式 檢視圖說1.落物曲線。2.燃氣設備檢討。3.緩衝空間。

ISSUE:

建築技術規則建築設計施工編

第229條 高層建築物應自建築線及地界線依落物曲線距離退縮建築。

但建築物高度在五十公尺以下部分得免退縮。落物曲線距離為建築物各

該部分至基地地面高度平方根之二分之一。

第233條 高層建築物應於基地內設置專用出入口緩衝空間，供人員

出入、上下車輛及裝卸貨物，緩衝空間寬度不得小於六公尺，長度不得

小於十二公尺，其設有頂蓋者，頂蓋淨高度不得小於三公尺。

第243條高層建築物地板面高度在五十公尺或樓層在十六層以上部

分，除住宅、餐廳等係建築物機能之必要時外，不得使用燃氣設備。

應標示於平面圖!!

應標示於平面圖!!

應標示於
平、剖面圖!!
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（十）是否符合本市停車空間大小車位設置方式處理原則之檢討。

建管協檢重點項目

圖說書件 第10章圖說

檢核方式 依規定檢討

ISSUE:

建築技術規則建築設計施工編第59條&土管86條

✓ 汽、機車坡道(1:8)

✓ 單、雙車道寬度計算(3.5、5.5)

✓ 大、小車位比例(小車不得超過1/4)

✓ 法定車位淨高2.1公尺，裝卸車位淨高2.7公尺

✓ 車位前方6*5公尺空間

✓ 設備空間走道應留設75公分
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W≤75公分!!
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（十一）是否符合臺北市山坡地地形申請建築之整地原則之檢討。

建管審查重點項目

圖說書件 第10章圖說

檢核方式 以剖面圖檢視圖說是否符合整地原則(GL認定)

ISSUE:

建築技術規則建築設計施工編



57

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



58

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座



59

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

✓臺北市建築基地整地及基地地面認定原則110.3.1

二、基地地面及樓層數：

除第三點規定外，相鄰基地地面之高差應為 3公尺，同一幢建築物坐落兩處以上基地地面者，於各基地地面

分界線應以門窗或實牆區劃並得自各該部分建築物坐落之基地地面分別起算樓層數及建築物高度，各該部

分建築物之淨寬度及深度皆不得小於 3公尺。

同幢建築物較高基地地面層之直上層與相鄰基地地面屬同一樓層空間者，得自該樓層以上均依較低地面標

示相同樓層數，或地面層以下較低基地地面層之直下層與相鄰基地地面屬同一樓層空間者，得自該樓層以

下均依較高地面標示相同樓層數，得免以門窗或實牆區劃，並以此類推。

前項建築物倘地面層以下為停車空間、機電設備空間者，亦免以門窗或實牆區劃，並以此類推。

三、分棟建物：

各幢或各棟建築物可單獨面向計畫道路進出者，得分幢分棟個別認定基地地面，並以各認定一處為原則。

前項各幢（棟）之間相鄰基地地面高差不得超過 3公尺。

四、擋土設施間距：

建築物地下層外牆面與擋土牆間，應以填土覆蓋。

擋土牆、護坡與外牆間之填土淨寬不得少於30公分，面向建築線或後面基地線且高度超過 1.2公尺之擋土牆

填土淨寬不得少於 1.5公尺。
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✓臺北市建築基地整地及基地地面認定原則

五、上方投影：

第四點填土淨寬範圍內得設置排水設施、滯洪沉沙池、花台、樹槽、採光井、結構繫樑、戶外階梯、符合第

十點設置之進排風口或其他類似設施，其上方並得設置免計入容積樓地板面積之陽台、雨遮、遮陽板、屋簷、

圍牆、戶外階梯及免計入建築面積之裝飾構造物等構造物。

前項設施或構造物不得凸出該基地地面外緣。

六、整地地面高度控制：

整地完竣後之地面不得高於基地四周現況之最高點；臨接建築線之第一進擋土設施高度不得超過道路高程 3

公尺。

七、擋土設施量體控制：

臨建築線第一進擋土設施應自建築線退縮建築供通行，並依下列公式計算：

D=H-1.2M且 D≧ 1公尺。

D ：建築線與擋土設施之退縮淨距離。

H ：第一進擋土設施高度

八、開口數量：

地下層汽車道穿越建築物外牆及擋土牆之開口，以設置一處為原則，車位數50輛以上採單向通行且分別設置

進、出口者，得設置二處開口。因基地條件特殊，地下各層車道未連通者，得分別設置一處必要之開口。

依法設置無障礙通路出入口或經相關審議需設置機車專用道者，得再增設其相關開口。



61

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

✓臺北市建築基地整地及基地地面認定原則

九、開口寬度：

依法須設置汽車單車道者，穿越之開口寬度不得大於 4公尺。

依法須設置汽車雙車道者，穿越之開口寬度不得大 6公尺。

無障礙通路穿越之開口寬度不得大於 1.5公尺。

另依規定須設置機車專用道者，穿越之開口寬度不得大於 2公尺。

第一進擋土牆高度大於 1.2公尺者，自建築線後退 2公尺之汽車車道中心線上之一點至道路中心線之垂直

線左右各60度以上範圍為無礙視線之空間，該範圍不得設置擋土牆或障礙物。

十、地下室除防空避難室外，擋土牆及外牆得設置機械進、排風口，單一開口面積不得大於 2平方公尺，同

一建築基地開口數量以設置二處為原則，但地下室總樓地板面積超過 3千平方公尺者，每增加 1千平方

公尺得增設一處開口。

設置於擋土牆及外牆之排風口，距離地界線或建築線應在 2公尺以上。
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✓臺北市建築基地整地及基地地面認定原則
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✓臺北市建築基地整地及基地地面認定原則
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✓臺北市建築基地整地及基地地面認定原則
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✓更新單元範圍涉及鄰房占用土地之處理
臺北市建造執照申請案之建築基地為鄰房占用處理原則
86年2月13日工建字第8630121600號函

建築基地內部分土地被鄰房占用（以下簡稱侵占地），其基地面積、

建蔽率及容積率依左列原則計算：

(一)侵占地應計入基地面積。

(二)侵占地面積於檢討容積率時，該部分可視為空地。

(三)於檢討建蔽率時，基地面積先扣除侵占地面積後，再就剩餘部

分核算建蔽率，但侵占地如為未建築完成（依台北市畸零地使

用規則第六條之定義）建築物之共同壁，則仍可視為空地檢討

建蔽率。
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貳、都更案之建築執照申請常見問題
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✓都市更新案建造執照之起造人

內政部100年03月09日營署更字第1000012398號函

內政部107年12月03日內授營更字第1070819908號函

協議合建、權變or權變+協議合建

✓都市更新案依電業法等配電所施工作業執行疑義

經濟部能源局108年12月2日能電字第10803012040號函

興建或變更用戶配電場所，應出具之「承諾書」，得由實施者承諾即可。
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✓都市更新權利變換案拆除執照之同意書

都市更新權利變換計畫案之拆除執照(含建併拆)申請，無產權建物部分

倘於已核定之權利變換計畫報告書載明面積、範圍，得免附該部分之

權利證明文件(即拆除同意書)。

未於報告書載明者或屬協議合建部分仍應檢附拆除同意書。

✓都市更新案申請建築執照之權利證明文件

屬權利變換方式實施—依都市更新條例第55條，以實施者名義申請執照，

免檢附權利證明文件。

屬協議合建或部分協議合建方式實施—應檢附協議合建部分之權利證明文件。
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參、事業計劃案核定後之變更
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 都審案核定後變更得免辦理

變更設計項目一覽表



71

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~
110年都市更新重建系列講座

 都市更新事業計畫內容核定後

申請變更得免會

都市更新處項目一覽表

都市更新處110年4月6日
北市都授新字第1106007390號
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6個月內須
申請變更
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~~簡報結束~~


