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公辦都更推動歷程

以政府力量(區段徵收)
重建老舊窳陋街區

臺北市都市更新
實施辦法

1983

1998 2015 2020

2012

2013 2016

以市場力量推動老舊建
築物重建改建

都市更新條例頒布

產生都更不信任
釋憲造成都更停滯

文林苑事件
大法官709號解釋

強化政府職能
推動優先示範計畫

啟動公辦都更1.0
作業

公辦都更全面啟動

發布臺北市公辦都
市更新實施辦法

頒布臺北市公辦都更
2.0專案試辦計畫

啟動公辦都更2.0
作業

2021

成立更新開發科
專責推動公辦都更

都更處成立更新
開發科

2022

轉型臺北市住宅及
都市更新中心
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13.華榮市場公辦都更案

14.延平北路警察宿舍公辦都更案

15.臺電中心倉庫-電力修護處公辦都更案

配合市府政策興建公共及公益設施 (社宅、社福、托嬰托老)

16.蘭州斯文里整宅公辦都更-斯文里三期案

17.蘭州斯文里整宅公辦都更-斯文里二期案

18.南機場一二三期整宅公辦都更案

協助弱勢，區位條件較佳，具招商可行性，民辦都更財務不可行

1.臺大紹興南街公辦都更案

2.捷運大直北安段公辦都更案

3.捷運科技大樓瑞安段公辦都更案

4.南港轉運站東側商業區公辦都更案

5.敦南安和公辦都更案

6.信義三興公辦都更案

7.忠孝懷生公辦都更案

8.松山民權東公辦都更案

9.臺北車站E1/E2街廓公辦都更案

10.小西街公辦都更案

11.磚仔窯公辦都更案

12.臺北郵局公辦都更案

翻轉都市發展結構，具招商可行性

公辦都更優先推動計畫(公辦都更1.0)

2案已完工
6案已興建動工
2案都更事權計畫核定
4案都更審議程序
4案都更或招商相關作業中



公辦都更2.0計畫109/08/29公告受理

二階段意願比逾90%啟動後續作業程序

案名

1 松柏大樓

2 水源二、三期整宅

3 中視新都會

4 八號機關用地

5 南機場整宅單元三

6 廣慈社宅西側

7 信維整宅

8 士林海光段

9 坡心市場南側

10 台肥丁共10案 推動中案件

第一階段意願 第二階段意願 同意公辦都更及實施者 都更事權計畫報核 徵求投資人

公辦都更2.0專案試辦計畫(公辦都更2.0)



規模2,000平方公尺以上更新地區
同意採公開透明之權利變換
依法捐贈公益設施或都更基金

社區整合更新意願達90%

提供法宣諮詢協助

向市府提出申請

報府同意公辦都更

實施者臺北市住都中心依都更條例及
公辦都更實施辦法推動更新事業

整合
階段

同意由中心
擔任實施者

評估
階段

審議
階段

事權計畫審議
研擬事權計畫報核

規劃
階段

執行
階段

動工前置作業
(發放相關費用、房屋點交、中繼安置)

執行重建工程

完工交屋 捐贈更新基金or公益設施

檢核專案申請要件
及同意書

適宜性評估

事權計畫核定

更新意願再確認
未符90%

仍符90% 撰擬適宜性評估報告

市政府協助
排除都更障礙

先期規劃評估、條件試算

函告退回並公告30日 函告退回申請人
條件不符

徵求投資人

公辦都更2.0專案試辦計畫(公辦都更2.0)



公辦都更2.0重點整理
公辦都更2.0大哉問

參與資格

位於本府公告
公劃更新地區

具更新規模
更新意願達90%
以上

面積達

2,000M2以上

符合以上 項

向臺北市都市更新處申請
• 由一名所有權人代表
• 行文至南京東路3段168號17樓
• 檢具「申請意願書」提出



公辦都更2.0重點整理
公辦都更2.0大哉問

公辦都更2.0優勢

• 政府主導，臺北市住都中心擔任實施者，行政效率加速。

• 採用權利變換實施方式，由三家不動產估價師評估，公平的保障
所有人的權益。

• 所有參與者的權利義務，都載明於事業計畫與權利變換計畫內，並

經都市更新審議委員會審查把關，程序公開、透明。

• 事業計畫及權利變換計畫核定後，倘有不同意戶者，依都市更新條
例第57條規定，落實二次私調與二次公調，如協調不成，則由市府
執行代拆機制。



公辦都更2.0重點整理
公辦都更2.0大哉問

參與公辦都更2.0義務

• 無論是都市更新或拆除重建皆有成本，公辦都更2.0專案計畫依都市
更新條例規定以權利變換方式實施，因此所有權人須依都市更新條

例第51至52條規定，將開發之成本於權利變換時納入共
同負擔計算權利價值。

• 依臺北市公辦都市更新實施辦法第6條規定，公辦都市更新案應視

本府需求及地區發展特性，於建築基地內捐贈社會福利設施
或其他公益設施，無法捐贈者，應以提供經費予臺北
市都市更新基金替代。



公辦都更2.0重點整理
公辦都更2.0大哉問

已經報核/或和實施者簽約的更新案可以申請嗎

• 本專案計畫之政策目標係針對不具市場性案件、推動
困難案件為主，因此倘申請基地內所有權人已與建設公司、建

築經理公司、開發公司等潛在實施者簽定同意書、協議書或
契約等文件，考量申請基地應有市場開發潛力，以及更新案件

程序穩定性，本府不受理其申請。

• 惟自主更新會推動之案件，因不具潛在實施者(即市場開發

潛力)，倘現況已駁回或撤案者不在此限。



公辦都更2.0重點整理
公辦都更2.0大哉問

臺北市住都中心完成規劃方案後，所有權人無法取得第二階
段意願門檻時，該如何處理

• 本府受理所有權人申請後，將交由臺北市住都中心進行先期規劃評估

及條件試算，並依現行法規下爭取適宜之容積獎勵完成初

步規劃結果，辦理方案說明會供所有權人確認意願。

• 倘所有權人參與意願未達90% ，考量申請基地所有權人已具備

高度更新意願與共識，本府將函退申請，並公告30日，以吸

引民間實施者進場協助推動。

• 倘經所有權人重新整合符合意願門檻時，得再依規定提出申請。



民辦都更和公辦都更2.0的差別

項目 民辦都更 公辦都更2.0

實施方式 更新會/民間實施者
同意北市住都中心

擔任實施者

選定原則 民間自行申請 兩階段申請評估

執行流程
公開透明 △ V

提供公益設施
或回饋金

依需求申請 V
同意比例

(皆不計入公有地)
1.公劃地區75%
2.非公劃地區80%

兩階段「意願」比例90%

11

公辦都更2.0重點整理



自助人助都更快車

本市首件公辦都更2.0 /松柏大樓公辦都更案



A

第一階段意願 第二階段意願 同意公辦都更及實施者 都更事權計畫報核 徵求投資人

C

土地權屬：

B基本資料：基地面積2,176㎡

引導居民自行凝聚公辦都市更新的意願與共識達90%（自助）
使社區具備推動都市更新的量能後，市府始辦理公辦都更（人助）

辦理歷程：

(公有：0%、私有：100%，93戶)

期程 事項

109/08/29 公辦都更2.0試辦計畫公告

109/10/15 所有權人整合逾9成提送申請

110/03/29 完成第二階段參與意願調查

110/06/04 同意北市住都中心擔任實施者

110/10/14、19 召開自辦公聽會

110/10/15-11/15 選配作業期間

110/12/02 海砂屋公告列管

110/12/23 報核事業暨權利變換計畫

111/2/10-03/11 公開展覽

111/5/4 公辦都更專案審查會議

111/下半年 預計啟動籌備招商相關作業



超前佈署高齡少子化問題

住宿型長照中心共生共存 /水源二三期整宅公辦都更案



第一階段意願 第二階段意願 同意公辦都更及實施者 都更事權計畫報核 徵求投資人

C

A土地權屬：

B基本資料：基地面積10,541㎡

引導居民自行凝聚公辦都市更新的意願與共識達90%（自助）
使社區具備推動都市更新的量能後，市府始辦理公辦都更（人助）

辦理歷程：

(公有：1.26%、私有：98.74%，460戶：469人)

期程 事項

109/08/29 公辦都更2.0試辦計畫公告

110/02 公辦都更2.0意願調查

110/03 完成意願調查

110/06/08 同意北市住都中心擔任實施者

110/11/26 公告劃定策略性地區

110/12/11 召開自辦公聽會

110/12/13-01/04 選配作業期間

111/01/27 報核事業暨權利變換計畫

111/5/28-06/30 公開展覽

111/第3季 預計辦理專案審查會議



南機場一期2、3棟(單元三)公辦都更案



A

第一階段意願 第二階段意願 同意公辦都更及實施者 都更事權計畫報核 徵求投資人

C

土地權屬：

B基本資料：基地面積3,898㎡

引導居民自行凝聚公辦都市更新的意願與共識達90%（自助）
使社區具備推動都市更新的量能後，市府始辦理公辦都更（人助）

辦理歷程：

(公有：19.66%、私有：80.34%，160戶)

期程 事項

109/08/29 公辦都更2.0試辦計畫公告

110/02-04 公辦都更2.0意願調查

110/12/31 完成第二階段參與意願調查

111/01/26 同意都更中心擔任實施者

111/06/09 召開自辦公聽會

111/06/13~07/12 選配作業期間

111下半年 預計事權計畫報核



公辦都更2.0意願書
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都市更新諮詢服務

15人簽名連署申請，由專

業講師到社區為大家解說

都更法令諮詢專線

02-27815696分機3093



20

簡報結束 X QA時間


