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簡報大綱
01/  近1年本市都市更新審議精進作爲

一、臺北市都市更新案件量分析
二、都市更新法定審議程序及168專案
三、都市更新168專案再精進
四、都市更新150專案

02/  近1年都市更新重建法令異動說明

一、更新單元及事業計畫(概要)併送
二、中央#6結構性能評估-合法建築物簡化認定
三、中央#7公益設施-提高捐贈社會住宅誘因
四、北市容獎-建築規劃設計(三)人行步道
五、容獎免繳保證金情形
六、都更案工程施作得聘僱外國人

03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署注意事項



3

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~

112年都市更新重建系列講座

01/  近1年本市都市更新審議精進作爲
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一、臺北市都市更新案件量分析
辦理都市更新案件統計表(統計至2023/4/30)

縣市別 概要
核准

報核中 已審定 已核定公布實施 總計

已完成 施工中 未動工

臺北市 8 230 28 288 161 154 869

新北市 0 153 10 68 53 74 358

撤回及駁回

283
26%

程序中

258
24%

核定545

50%

1086案

撤回及駁回283 程序中258 核定545

(不包括變更案，事權
分送案只算1案)

實施辦法26

3%

整建維護32

4%

都更條例803

92%

概要8

1%

869案

實施辦法26 整建維護32

救濟案

755
70%

30%

1086案

救濟案755

(232件完工)

(不包括變更案，事權
分送案只算1案)

(不包括變更案，事權
分送案只算1案) 原戶數17,667戶、

更新後戶數61,377戶
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二、都市更新法定審議程序及168專案

事業計畫或權利變換計畫審議時程 6個月

事業及權利變換計畫併送 審議時程 8個月

適用條件：100%同意、無爭議都市更新168專案
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二、都市更新168專案再精進

一. 計畫公展期間同時由幹事及委員進行書面審查，提前收斂議題加速審議進程。
二. 168專案小組由審議委員擔任召集人並依編制分組召開會議。
三. 討論議題於專案小組中收斂作成決議，若實施者皆依專案小組意見修正，則由

審議會追認審查結果。
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三、都市更新150專案

審議時程 150日

適用條件
✓ 100%同意無爭議、協議合建案
✓ 符合原則性規定
✓ 相關容積獎勵值明確
✓ 無涉範圍疑義及自提修正

168專案再升級
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02/  都市更新重建法令異動說明
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110年12月修訂臺北市都市更新自治條例

一、更新單元及事業計畫(概要)併送

第 15 條 ( 本次修訂 )

依都市更新條例第二十三條自行劃定更新單元，申請實施都市更新事業者，
其劃定基準為第十二條及更新單元內重建區段之建築物及地區環境狀況評
估標準所列規定。
前項自行劃定更新單元，申請人應於市政府審核通過後，六個月內擬具事
業概要或一年內擬具都市更新事業計畫報核，逾期未報核者，應依前項規
定重新辦理申請。但已向市政府申請籌組都市更新會者，都市更新事業計
畫報核期限得申請延長六個月，延長次數並以二次為限。
第一項自行劃定更新單元內所有建築物為六層以下者，得依下列規定之一
辦理：
一、同意比率已達都市更新條例第二十二條規定者，第一項之申請得與事
業概要一併辦理。
二、同意比率已達都市更新條例第三十七條規定者，第一項之申請得與都
市更新事業計畫一併辦理。
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一、更新單元及事業計畫(概要)併送

實施者依個案整合情形，

彈性選擇自劃單元採分送或併送縮短審查時間3個月！
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二、中央#6結構性能評估-合法建築物簡化認定

一、新北市政府城鄉發展局109年10月

30日會議，結論：

(一)合法房屋資格簡化認定後無法確認

建築物座落地號，致本項獎勵無法核算。

(二)該資格簡化認定後無法證明所有權

歸屬，且可能會有屋地不同人之情

形產生，後續權利變換計畫階段進

行估價估算時，無法判別該價值歸

屬。

(三)與都市更新條例中賦予合法建築物

所有權得行使同意權及參與分配之

權利不同。

綜上所述，都市更新案件比照危老重建

案進行合法房屋資格簡化認定之可

行性不高。

對於本項獎勵辦法是否得比照危老

重建案進行合法房屋資格簡化認定，

各方開會結果

都市更新建築容積獎勵辦法#6

都市更新事業計畫範圍內之建築物符

合下列情形之一者，依原建築基地基

準容積一定比率給予獎勵容積：

一、經建築主管機關依建築法規、災

害防救法規通知限期拆除、逕

予強制拆除，或評估有危險之

虞應限期補強或拆除：基準容

積10%。

二、經結構安全性能評估結果未達最

低等級：基準容積8%。
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二、中央#6結構性能評估-合法建築物簡化認定

三、本局111年8月4日召開簡化合法建

築物認定之疑義研商會議，結論：

「有關都市更新合法建築物之認

定，得否參採危老重建以簡化合

法建築物認定方式執行，經與會

單位表示意見後，後續將衍生權

利義務歸屬、估價等執行疑義，

故採原認定方式」。

二、內政部營建署110年11月19日召

開「都市更新事業計畫範圍內合

法建築物得否以建物登記謄本所

載坐落地號面積認定為合法建築

物之建築基地，據以計算獎勵容

積」研商會議結論(略以)：「涉

及個案事實認定，尊重地方政府

因地制宜」。
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二、中央#6結構性能評估-合法建築物簡化認定

經取得該棟建物謄本100%同意，得比照危老條例以

簡化程序經建管處審認合法建築物後，確認原建築

基地範圍核給危險建築容積獎勵。

另外提醒~~~申請北市容獎-促進都市更新(二)

更新單元內現有合法建築物之屋齡達30年以上，且樓

層數為4層或5層樓，無設置電梯設備或法定停車位數

低於戶數 7/10者。

皆請於計畫書附錄檢附使用執照相關證明文件，並以

使照基地登載面積為計算基準。
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三、中央#7公益設施-提高捐贈社會住宅誘因

都市更新建築容積獎勵辦法#7

提供社會福利設施或公益設施獎勵容

積=公益設施樓地板面積×獎勵係數(1)
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社會住宅面積×獎勵係數1

✓ 最小需求面積15戶以上(約600㎡)

✓ 應集中樓層設置

✓ 規劃設計依「臺北市公有土地參

與都市更新分回納作社會住宅規
劃設計基準需求」規定辦理

臺北市都市更新建議優先提供社會福利設

施或其他公益設施一覽表

多元興辦社宅

提高誘因

捐贈社宅

獎勵係數× 2

三、中央#7公益設施-提高捐贈社會住宅誘因
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三、中央#7公益設施-提高捐贈社會住宅誘因

112.3.21修正公告
臺北市都市更新建議優先提供社會福利設
施或其他公益設施一覽表
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四、北市容獎-建築規劃設計(三)人行步道
申請條件：
基地面臨都市計畫道路、公共設施或指定
建築線之既成巷道沿街面，留設供人行走
之地面道路或騎樓且具延續性，並配合基
地周遭相鄰街廓整體考量設置，無遮簷部
分須以滲透設計，其設計經由建築師簽證。
且留設供人行走之地面道路或騎樓，各部
分淨寬均達二公尺以上六公尺以下。

容積獎勵計算方式及額度：
依 實際 留設面 積 給予獎 勵。

其他應遵行事項
獎勵計算應扣除下列面積：
(三)騎樓柱至建築線之退縮面積。

四、留設供人行走之地面道路應順平處理
並設置標示牌明確標示面積、位置及無條
件提供予不特定公眾使用，且不得停放機
車、設置屋簷、雨遮、圍籬或其他障礙物，
並 於住 戶規 約 中載 明。

( 獎勵面積=騎樓樓地板面積，爰無騎樓
柱亦須扣除退縮部分 )
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四、北市容獎-建築規劃設計(三)人行步道

留設騎樓或無遮簷人行道之

容獎差額

1.容積獎勵可由實施者針對不

同基地條件，多元選擇容獎

額度相當之項目。

以現行人行道容獎規定核算，

留設騎樓面積×1.8倍，可與

無遮簷人行空間獎勵額度一

致。

為因應極端氣候，提升人行空

間品質，及考量基地不同條件，

給予多元容積獎勵項目選擇。
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五、容獎免繳保證金情形
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五、容獎免繳保證金情形
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六、都更案工程施作得聘僱外國人

勞動部110年4月30日勞動發字第11005062831號令修正「雇主申請招募第二類
外國人文件效期、申請程序及其他經中央主管機關規定之文件」，將都市更新事
業計畫工程納入前揭規定。另於111年10月17日勞動發事字第1114611240A號令
修正其檢附之相關文件
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六、都更案工程施作得聘僱外國人
勞動部公告「外國人從事就業服務法
第46條第1項第8款至第11款工作資
格及審查標準」

第 43 條

外國人受聘僱從事第5條第3款之營造工作，其雇主承建民間機構投

資興建之重大經建工程（以下簡稱民間重大經建工程），並與民間機

構訂有工程契約，且個別營造工程契約總金額達新臺幣2億元以上、

契約工程期限達1年6個月以上，得申請聘僱外國人初次招募許可，

並以下列工程為限：

一、經專案核准民間投資興建之公用事業工程。

二、經核准獎勵民間投資興建之工程或核定民間機構參與重大公共建

設，或依促進民間參與公共建設法興建之公共工程。……

雇主承建符合前項各款資格之一之民間重大經建工程，其契約總金額

達新臺幣1億元以上，未達新臺幣二億元，且工程期限達一年六個月

以上，經累計同一雇主承建其他民間重大經建工程契約總金額達新臺

幣2億元以上者，亦得申請聘僱外國人初次招募許可。

前三項雇主申請許可，應經目的事業主管機關認定符合前三項條件。

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawSingle.aspx?pcode=N0090029&flno=43
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03/  112/4都市更新宣導手冊
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03/ 112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤
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03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤

簽署同意書請注意下列六大類別
一、案名 二、引言 三、權利價值比率、分配比率 四、土地及建物清冊
五、立同意書人簽署欄位 六、日期

查核重點

1.「擬訂/變更」不能錯
2.「代表地號」不能錯
3.「筆數」不能錯

一、「案名」常見問題



26

主辦單位 執行單位
~｢臺北市都市再生學苑｣~

112年都市更新重建系列講座

03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤
二、「引言」常見問題

查核重點

1.姓名不能錯！要跟謄
本所載國字一樣。
2.實施者名稱不能錯！
要跟登記名稱一樣，不
能簡稱。
3.案名，不能錯！要跟
計畫書封面一樣。
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03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤

三、「權利價值比率、分配比率」常見問題

查核重點

1.「採權利變換方式實
施」或「採協議合建或
其他方式實施」，要擇
一勾選！
2.採權變者，併送或分
送；採協議合建或其他
方式，是否約定分配比
率數值，要擇一勾選！
3.勾選須填具比率的項
目，不能空白！
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03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤
四、「土地及建物清冊」常見問題
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03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤
五、「立同意書人簽署欄位」常見問題

查核重點

1.立同意書人欄位皆須
填具，不能空白！
2.簽名+蓋章，簽署的
名字要與章一致。
3.蓋章原則不能蓋手印！
4.法人立同意書人欄位
不能空白！
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03/  112/4都市更新宣導手冊-同意書簽署常見錯誤
六、「日期」常見問題

查核重點

1.年月日的欄位都要
填寫，不能空白！
2.民國年不能寫成西
元年。
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~~簡報結束×QA時間~~


